COMUNIDAD DE PROPIETARIOS “"PARQUE EMPRESARIAL SANTANA"

PROTOCOLO PARA LA TRAMITACION DE CONTRATOS DE OBRA, SERVICIOS Y
SUMINISTROS

“PARQUE EMPRESARIAL SANTANA"
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PREAMBULO

El PARQUE EMPRESARIAL SANTANA nace como consecuencia del proceso de diversificacién
al que ha sido sometida la empresa Santana en los tltimos afios, propiciando la instalacién de
nuevas industrias en los terrenos que vino ocupando la factorfa Santana desde su nacimiento
hasta la actualidad, haciéndose imprescindible la adopcién de un régimen de propiedad que
permita el desarrollo e instalacién de estas nuevas empresas. A estos efectos la “Agencia de
Innovacién y Desarrollo de Andalucia” y las mercantiles “Santana Motor Andalucia, S.L. en
liquidaciéon” y “Santana Motor, S.A. en liquidacién”, han constituido una comunidad de
propietarios con la finalidad antes indicada y con amparo en lo establecido en el 392 y ss. del
Codigo Civil y la Ley 8/1999, de 6 de Abril, de Reforma de la Ley 49/1960, de 21 de julio, sobre
propiedad horizontal (En adelante la “Comunidad”).

La Agencia de Innovacién y Desarrollo de Andalucia tiene la consideracién de Administracion
Ptblica a efectos de la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector Piblico (en adelante
LCSP), mientras que las dos mercantiles citadas se erigen como sector prtiblico, al ser entidades
constituidas para satisfacer intereses no generales industriales o mercantiles.

La Comunidad, de conformidad con el informe emitido por la Asesoria Juridica de la Agencia de
Innovacién y Desarrollo de Andalucia, de fecha 7 de noviembre de 2011, no se encuentra
sometida a la LCSP, al no ostentar personalidad juridica propia. No obstante, al estar participada
por entes sometidos a la LCSP y, de acuerdo con los principios inspiradores de la normativa
contractual priblica, considera conveniente el establecimiento voluntario de un protocolo de
contrataciéon, regulador del procedimiento a seguir en cada contratacion que efectie la
Comunidad, para que éstas se adecuen a los principios de publicidad, concurrencia, igualdad y
no discriminacién, confidencialidad y transparencia.



COMUNIDAD DE PROPIETARIOS “PARQUE EMPRESARIAL SANTANA"

=11~

PROCEDIMIENTOS DE ADJUDICACION

Articulo 1.- Procedimiento Menor.

Procederd la utilizacion del Procedimiento Menor cuando se trate de contratos de obras de

importe inferior a 50.000 euros o a 18.000 euros, cuando se trate de otros contratos.

En estos casos, la tramitacion del expediente solo exigira la aprobacion del gasto y la

incorporacion al mismo de la factura correspondiente.

Estos contratos podran adjudicarse directamente a cualquier empresario con capacidad de obrar y
que cuente con la habilitacién profesional necesaria para realizar la prestacion.

Articulo 2.- Procedimiento Negociado sin publicidad.

Procederé la utilizacién del Procedimiento Negociado sin publicidad en aquellos contratos cuyo
importe sea inferior a 250.000 euros, en caso de contratos de suministros o servicios, o a 2.000.000

de euros cuando se trate de contratos de obras.

La adjudicacién se efectuard a la oferta econdmicamente més ventajosa de entre aquellas que
concurran a la licitacién. Serd necesario invitar, al menos, a tres (3) empresas con capacidad

suficiente para concurrir, siempre que ello sea posible y que el objeto del contrato lo permita.
La tramitacién del expediente serd la siguiente:

»  Autorizacion de gasto por el érgano competente.

» Remisién de invitaciones a las empresas cuya concurrencia se pretenda. Las
invitaciones habran de ir acompafiadas de un documento en el que se determinaré el
objeto, el plazo y los aspectos técnicos y econémicos de la contratacion, asi como los
medios para acreditar la capacidad y solvencia del empresario y cuanta maés
informacién sea precisa para la preparacién de la oferta. Asimismo, se incorporaran a
este documento los criterios de adjudicacién, pudiéndose introducir criterios que
puedan ser objeto de negociacién con los licitadores una vez presentadas las ofertas.

»  Andlisis de las ofertas presentadas. A tal fin, podrd constituirse una mesa de
contratacién para la valoracion de las ofertas, que podra solicitar el asesoramiento de
expertos que entienda oportuno en cada caso.

»  Resolucién de adjudicacién por el érgano de contratacion.

= Firma del contrato.
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Articulo 3.- Procedimiento Abierto.

Procedera la utilizaciéon del Procedimiento Abierto en aquellos contratos cuyo importe sea
superior a 250.000 euros, cuando se trate de contratos de suministros o servicios o a 2.000.000 de
euros cuando se trate de contratos de obras. Voluntariamente, la Comunidad podré utilizar este

procedimiento en contrataciones de importe inferior.

En este procedimiento, todo empresario interesado con capacidad suficiente podra presentar una

proposicion, quedando excluida la negociacion de los términos del contrato con los licitadores.
La tramitacion del expediente sera la siguiente:

= Elaboracién del Pliego rector de la licitacion.

»  Autorizacién de gasto y aprobacion del Pliego por el 6rgano de contratacion, que
habrda de contener el objeto, el plazo y los aspectos técnicos y econdmicos de la
contratacién, asi como los medios para acreditar la capacidad y solvencia del
empresario y cuanta méds informacién sea precisa para la preparacién de la oferta.
Asimismo, se incorporaran a este documento los criterios de adjudicacion.

»  Publicacion de anuncio de licitacién en la pagina web de la Comunidad.

»  Analisis de las ofertas presentadas. A tal fin, se constituird una mesa de contratacién
para la valoracion de las ofertas, que podra solicitar el asesoramiento de expertos que
entienda oportuno en cada caso.

= Resolucién de adjudicacion.

»  Firma del contrato.
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DISPOSICIONES COMUNES A 1L.OS PROCEDIMIENTOS NEGOCIADO SIN PUBLICIDAD
Y ABIERTO

Articulo 4.- Plazos de presentacion de ofertas,

El plazo de presentacion de ofertas no sera inferior a diez (10) dias naturales. No obstante, por
razones de urgencia, podra reducirse el plazo a siete (7) dias naturales.

Articulo 5.- Organo de contratacién

El 6rgano de contratacion es el Administrador de la Comunidad.
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Articulo 6.- Mesa de contratacion

La mesa de contratacion, en los procedimientos en que se constituya, serd el 6rgano competente
para la valoracién de las ofertas y la elaboracion de la propuesta de adjudicacién.

La mesa estara integrada por un Presidente, los vocales que determine en cada caso el érgano de

contratacion y un Secretario.

El 6rgano de contratacion determinard para cada contrato las personas que han de ocupar los

distintos cargos previstos para la mesa de contratacion.

Articulo 7.- Capacidad y solvencia del empresario

Solo podran contratar con la Comunidad las personas naturales o juridicas, espafiolas o
extranjeras, que tengan plena capacidad de obrar, no estén incursas en una prohibicién de

contratar, y acrediten su solvencia econémica, financiera y técnica o profesional.

La capacidad de obrar de los empresarios personas juridicas se acreditaré a través de los medios
que establece el articulo 61 de la LCSP para los contratos sujetos a la referida norma.

Articulo 8.- Prohibiciones de contratar

No podran contratar con la Comunidad las personas fisicas o juridicas en quienes concurra
alguna de las circunstancias que establece el articulo 49 de la LCSP para los contratos sujetos a la
referida norma.

Articulo 9.- Solvencia del empresario

Para celebrar contratos con la Comunidad, los empresarios deberdn acreditar estar en posesién de
las condiciones minimas de solvencia econémica y financiera y profesional o técnica que se

determinen por el érgano de contratacién.

Los requisitos minimos de solvencia econdémica, financiera y profesional o técnica exigidos al

empresario deberan estar vinculados al objeto del contrato y ser proporcionales al mismo.

El 6rgano de contrataciéon determinaréd en cada caso los medios a través de los cuales hayan de

acreditarse los requisitos de solvencia econémica, financiera y profesional o técnica.

Articulo 10.- Garantias
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La Comunidad podra exigir la prestacién de una garantia provisional a los licitadores para
responder del mantenimiento de sus ofertas hasta la adjudicacion, asi como una garantia
definitiva y/o complementaria, para asegurar la correcta ejecucion de la prestacion.
El importe de las garantias, la forma en que deben presentarse, asi como el régimen de su
devolucion o cancelacion, seran fijados por el 6rgano de contratacion, atendidas las circunstancias
y caracteristicas de cada contratacion.

IV-

ENTRADA EN VIGOR Y MODIFICACIONES ULTERIORES

Articulo 11.- Entrada en vigor

El presente protocolo entrard en vigor tras su aprobacién por el Administrador de la Comunidad.

Articulo 12.- Modificaciones ulteriores

El presente protocolo podrd ser en cualquier momento objeto de modificaciones, adiciones,

aclaraciones o adaptaciones a nuevas circunstancias de la Comunidad.

En Linares (Jaén) a 15 de noviembre de 2011.



