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Acta de los Acuerdos adoptados en Junta General Ordinaria de la Comunidad de
Propietarios del Parque Empresarial Santana, de 13 de marzo de 2019

En Linares a 13 de marzo de 2.019

En la sede de la Comunidad en Linares, Avenida Primero de Mayo s/n, a las 12:07 horas,
queda constituida, en segunda convocatoria, Junta General Ordinaria de la Comunidad de
Propietarios del Parque Empresarial Santana, con la asistencia o representacion de los sres.
propietarios que a continuacion se indican y que corresponden al 99,218 % del total de la
propiedad:

0 AGENCIA DE INNOVACION Y DESARROLLO DE ANDALUCIA (IDEA), con una cuota
de participacion en el Parque Empresarial de 90,118%. Se encuentra representada por
D. Ramon Gonzalez. Interviene igualmente Diia. Rocio Leén Carrasco como asistente
invitada.

0O TNB, HANDICAP, con una cuota de participacién en el Parque Empresarial de 0,230%.
Se encuentra representada por D. Luis de Torres Martinez.

0 CASTULO TECHNOLOGY, con una cuota de participacion en el Parque Empresarial
de 8,125%. Se encuentra representada por D. Rafael Serna Espinosa.

0 D. MANUEL GALLEGO, en su nombre, con una cuota de participacion en el Parque
Empresarial de 0,745%.

Asisten Diia. Maria Teresa Gamez y Don José Maria Ledn, en representaciéon de Inerzia
Asesores Inmobiliarios, S.L., como secretario-administrador de la Comunidad de
Propietarios del Parque Empresarial Santana.

Los propietarios deciden celebrar Junta de Propietarios con el siguiente

ORDEN DEL DiA:

1°.- Informacién sobre el resultado del informe de auditoria y cuentas anuales de la C.P.
Parque Empresarial Santana correspondiente al afio 2.017. Presentacién, discusién y
aprobacion, si procede.

2°.- Presentacion, discusion y aprobacion, si procede, del Cierre de Presupuesto de Gastos
Comunes de la C.P. Parque Empresarial Santana del ejercicio 2.018.

3°.- Presentacion, discusion y aprobacion, si procede, del Presupuesto de Gastos Comunes
C.P. Parque Empresarial Santana del ejercicio 2.019 y distribucion de cuotas a los
ietarios. Propuestas de optimizacion del presupuesto.

02/{20 y la direccién de obra (Exp. 03/2018), del “Proyecto de Panificacion Eléctrica del
presarial Santan (EXP AT -8/2018)".

(
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5°.- Licitacion contrato de suministro eléctrico para la Comunidad de Propietarios.
Informacién sobre los tramites que se estan llevando a cabo.

6°.- Estado de morosidad. Liquidacion y certificacion de deuda derivada por impago de las
cuotas de comunidad a los efectos oportunos. Informacién y seguimiento de las acciones
llevadas a cabo y las nuevas a tomar.

7°.- Renovacion o eleccion, en su caso, de los cargos de Presidente y Secretario de la
Comunidad. Aprobacion de facultades conferidas al secretario para el uso de cuentas
bancarias de la Comunidad.

8°.- Ruegos y preguntas
DELIBERACIONES. -

Se inicia la Junta, informando por parte del sr. secretario - administrador que, segun el
articulo 15.2 de la Ley de Propiedad Horizontal, los propietarios Castulo Technology, TMT,
TNB, Manuel Gallego y Pedro Cantudo Arrendamientos, s.|. se encuentran privados del
derecho de voto por no estar al corriente de pago en las cuotas de comunidad.

Se hace constar, expresamente, que se ha remitido a los sres. propietarios copia de la
documentacion de los asuntos que se van a tratar en los puntos 1°, 2° y 3° del orden del
dia.

1°.- Informacién sobre el resultado del informe de auditoria y cuentas anuales de la
C.P. Parque Empresarial Santana correspondiente al afio 2.017. Presentacion,
discusién y aprobacion, si procede.

Se aclara en este punto que, aunque la Comunidad de Propietarios no esta obligada a
auditar sus cuentas anualmente, se decidid realizarlas dado el alto porcentaje de co-
propiedad de un organismo publico y asi ofrecer mayor transparencia.

Se procede, por parte del secretario-administrador, a informar a los propietarios del
resultado favorable, sin salvedades e incidencias, de las cuentas anuales del afio 2.017 y
de la memoria realizada por el auditor colegiado D. Juan José Romero Avila.

Tras esta exposicién, se somete a consideracion el informe y las cuentas del afio 2.017,
quedando aprobadas por unanimidad de los propietarios asistentes con derecho de voto.
Ello permite que se proceda a su firma por parte del sr. Presidente.

El sr. secretario informa de que este afio se procedera, igualmente, a realizar el encargo de
la auditoria de las Cuentas del ejercicio 2018, estando presupuestada esta partida en el
presupuesto de 2.019.

°.- Presentacidn, discusién y aprobacion, si procede, del cierre de Presupuesto de
astos Comunes de la C.P. Parque Empresarial Santana del ejercicio 2.018.

Sr. secretario expone que en este punto se presenta el cierre de gastos del afio 2018.
ara el cierre del estado de cuentas del afio 2.018 se realizara previamente una auditoria.

y
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GASTOS GENERALES:

Por parte del sr. secretario se presenta el cierre del Presupuesto de Gastos Generales de
la Comunidad de Propietarios del Parque Empresarial Santana del ejercicio 2.018, segun el
desglose entregado previamente, resultando un gasto global de 488.819,56 €, que supone
un ahorro del 7,98% respecto a lo presupuestado.

El mayor ahorro se encuentra, dentro de “Mantenimiento de Instalaciones”, en la partida de
reparaciones, debido a que no se han llevado a cabo una serie de actuaciones
programadas en el Parque porque la tesoreria de la comunidad se encontraba
comprometida a causa del impago de cuotas de comunidad.

El cierre de este Presupuesto de Gastos Generales presenta un superavit de 42.372,58 €
respecto al inicialmente presupuestado. Se propone aplicar dicho superavit para minorar el
presupuesto de Gastos Generales del afio 2.019.

Sometido a consideraciéon el cierre definitivo del presupuesto de gastos generales del
ejercicio 2.018 (quedando pendiente el cierre del estado de cuentas) queda aprobado por
unanimidad.

CONSUMOS:

Por parte del sr. secretario se informa a los propietarios que este presupuesto se realiza de
modo independiente al de gastos generales, para que la comunidad pueda hacer frente a
las facturas de consumos de agua y luz que recibe mensualmente. Presupuesto del que no
participan todos los propietarios, sino aquéllos cuyas instalaciones eléctricas se encuentran
enganchadas a la red eléctrica del Parque.

Una vez aclarado este punto, se presenta el cierre del Presupuesto de Consumos de la
Comunidad de Propietarios del Parque Empresarial Santana del ejercicio 2.018, segun el
desglose entregado previamente, resultando un importe total de 387.459,02 €, que supone
un ahorro del 20,94% respecto al presupuesto aprobado.

e Consumo de energia eléctrica, presenta un ahorro del 20,60% sobre lo
presupuestado

e Consumo de agua: ahorro del 34,25% sobre el presupuesto inicial

Como el cierre de 2.018 de consumos presenta un superavit de 102.639,99 €, informa el sr
secretario que se ha procedido a regularizar las cuotas con fecha 31 de diciembre de
2.018, emitiendo facturas a los propietarios en base a los repartos reales definitivos de
consumo que han tenido cada uno de ellos.

Tras presentacion, se somete a consideracion el cierre definitivo del presupuesto de
consumos del ejercicio 2.018, quedando aprobado por unanimidad.

3°.- Presentacion, discusién y aprobacion, si procede, del Presupuesto de Gastos
Comunes de la C.P. Parque Empresarial Santana del ejercicio 2.019, y distribucion de
cuotas a los propietarios. Propuestas de optimizacién del presupuesto.

este punto, el sr secretario comenta a los asistentes que, al igual que el punto anterior,
documentacion se ha remitido previamente para su analisis. Se procede a detallar las
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1.- Presupuesto de gastos generales:

Se ha tratado de optimizar las distintas partidas de gasto, siendo lo mas relevante:

a.

Reduccioén, a partir del 15 de enero de 2.019, de la partida de “limpieza y
jardineria”. Se ha reducido una hora al dia el servicio del operario de limpieza y el
de jardineria.

“Asesoramiento juridico”, se ha ajustado el alcance de los servicios, consiguiendo
un precio menor. Se ha adjudicado el servicio al despacho de abogados Zurbaran.

Servicio de “mantenimiento eléctrico”; se ha firmado un nuevo contrato con
duracion de 1 afio + 1 de prorroga, con opcién de disminuir el servicio a partir del
primer afio, a fin de adaptarse a los distintos escenarios que las obras de
independizacion eléctrica vayan planteando.

En el resto de partidas de “mantenimiento” y “reparaciones” se ha sido bastante
prudente en las mismas.

En relacion a la partida de “seguridad” y como se acord6 en Juntas de propietarios
anteriores, se ha contratado y elaborado un informe que evaluara la optimizacion de este
servicio. Este informe, elaborado por la compaiiia “Securitas”, se ha centrado en lo
siguiente:

L]

Estudio de los sistemas de seguridad actuales y qué medidas habria que implementar
para sustituirlos y/o reducirlos.

Argumentar la viabilidad de reducir el servicio nocturno de vigilancia de dos a un solo
vigilante. Solicitar dicha reduccién a la Subdelegacion del Gobierno, la cual, aun
cuando deniega la solicitud en primera instancia, abre la posibilidad de permitir dicha
reduccion siempre y cuando se cumplan determinados requisitos - no se podria mover
del puesto de confrol para ningin aviso de cualquier tipo. Si hubiese un incidente en
alguna de las instalaciones, tendria que venir el responsable de la empresa donde se
produjera el incidente o, en caso de otro tipo de incidencia, esperar a que llegara la

policia, elc. ...-.

Conforme a las conclusiones que se obtienen de dicho informe, y aun cuando existen
multiples escenarios, se propone a la Junta de Propietarios la consideracion de tres
opciones, que afectan al global del presupuesto de gastos generales.

1. Mantener el servicio de vigilancia con las frecuencias actuales.

2. Reduccion a un vigilante nocturno en horario de 23:00-6:00 todos los dias. Se
estima que pueda implementarse a partir del dia 1 de mayo, lo cual supondria
un ahorro del 15,44% respecto 2018.

3. Eliminar el servicio de vigilancia nocturna de lunes a jueves (no festivos). Se
tima su implementacion a partir del 1 de junio, lo cual supondria un ahorro
el 14,71% respecto 2018. En este supuesto, se requieren determinadas
inversiones en el sistema de proteccion pasiva, valoradas en 34.000 €, asi
0 la incorporacion del servicio de control de rondas, valorado en este
icio por 12.300 €.
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Tras un debate sobre las distintas opciones planteadas, se somete a consideracion de los
propietarios asistentes, aprobandose por unanimidad la opcién 2. Reduccién a un vigilante
nocturno en horario de 23:00-6:00 h.

Una vez analizas las distintas partidas, el sr. secretario informa que hay algunos servicios
con vencimiento 2.019, que habra que iniciar procedimiento de licitacion:

e Para el servicio de jardineria y limpieza, cuyo vencimiento es el 30.09.19, se acuerda
reconsiderar el alcance del servicio, sobre todo, en relacion a la jardineria, con el fin
de optimizarlo al maximo.

e Servicio de administracion y gestion inmobiliaria, con vencimiento el 30.09.19, se
acuerda licitarlo con el actual alcance, al considerarse el adecuado.

e Suministro eléctrico. Es la primera vez que se realizara.

Por ultimo, y como cuestion relevante, el sr. secretario hace referencia a la partida de
“provisién por insolvencias” incluida en la propuesta de presupuesto de gastos generales
para el ejercicio 2.019. Para este ejercicio se provisiona, como mayor gasto, el importe
anual de las cuotas de comunidad que corresponderian al propietario “Castulo
Technology,” por cuanto tiene una importante deuda acumulada y no se prevé que abone
cantidad alguna.

En este punto toma la palabra el sr. Serna, exponiendo que es voluntad de su representada
llegar a un acuerdo para paralizar el proceso monitorio iniciado a instancias de esta
Comunidad, que le requiere el pago de las cuotas de comunidad del 4° trimestre de 2.017 y
el 1°y 2° trimestre de 2.018 por importe de 40.524,57 €. Que, por parte de su empresa, se
ha propuesto abonar 20.524,57 € con la firma del acuerdo y el resto en dos pagos de
10.000 €, ambos en un plazo no superior de 2 meses desde la firma del acuerdo.

El sr secretario le pregunta si ello supone un cambio de actitud en el sentido de proceder a
pagar las cuotas de comunidad que se devenguen en 2.019 y el resto de cuotas atrasadas
que no forman parte del proceso monitorio. El sr Serna indica que cree que si. Continua
afiadiendo el sr Serna que quiere hacer constar en acta la opinién de su representada que
de todos los gastos generales que soporte el Parque Empresarial Santana, deberia
hacerse cargo la Agencia IDEA al tratarse de un Parque ordenado y gestionado, en su
mayor parte, por una empresa publica. El sr presidente toma la palabra para aclarar que en
este Parque la Agencia IDEA es un propietario mas, que cuenta con un determinado
porcentaje de copropiedad y solo asumira los gastos que le correspondan en funcién de
dicho porcentaje.

Tras debatir la oportunidad de incluir la partida de “provision de insolvencias’, que
conllevaria incrementar el presupuesto en mas de un 7%, se acuerda aprobar el
presupuesto de gastos 2.019 sin esta partida.

A este respecto toma la palabra el sr presidente, solicitando del sr. secretario un control
supuestario exhaustivo que prevea una posible tension de tesoreria, que obligue a
incrementar las cuotas de comunidad o adoptar cualquier otro tipo de decision.

Una vez explicadas las partidas mas importantes, tras las decisiones adoptadas, se resume
supuesto de 2.019 en;
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e GASTOS CORRESPONDIENTES AL ANO 2.019: 522.453,16 €
SUPERAVIT DEL ANO 2.018: -42.372,58 €
e PRESUPUESTO 2.019: 480.080,58 €

Este presupuesto, supone un ahorro del 9,62 % respecto a lo presupuestado en el afo
2.018.

De este total presupuesto de gastos generales para 2019, corresponderian las siguientes
cuotas anuales, en funcion de los porcentajes de propiedad en la Comunidad de
Propietarios:

432.639,01 € a la Agencia ldea (90,118%).

39.006,55 € a Castulo Technology (8,125%)

3.576,60 € a D. Manuel Gallego Cabrera (0,745%)
1.622,67€ a Pedro Cantudo Arrendamientos (0,338%)
1.104,04 € a TNB Handicap Solutions (0,230%)
2.131,71 € a TMT, S.C.A. (0,444%)

e o ¢ o o o

Las partidas del presupuesto 2.019 seran repercutidas por la Comunidad de Propietarios a
cada propietario en funcion de su porcentaje de participacion, en facturas trimestrales,
afadiéndose el IVA en aquellas partidas que sea preceptivo.

Sometido a consideracion, queda aprobado, por unanimidad de los presentes con derecho
de voto, la propuesta de presupuesto para el ejercicio 2.019.

No obstante, ello, en atencion a la cuantia de este presupuesto de gastos generales que
corresponde a la Agencia IDEA, el representante de esta entidad, D. Ramon Gonzélez
manifiesta que la aprobacion de este presupuesto para el ejercicio 2.019 por parte de la
Agencia de Innovacién y Desarrollo de Andalucia no sera efectivo, hasta que ésta aporte,
el acuerdo de autorizacion del gasto aprobado por el érganoc competente.

2.- Presupuesto de Suministros / Consumos.

Por parte del sr. secretario se presenta, detallado por partidas, presupuesto de gastos de
consumos por suministros de la Comunidad de Propietarios para el ejercicio 2.019, por un
importe global de 406.588,83 €.

Insiste el sr. secretario que de este presupuesto solo participan aquellos propietarios que
no tienen suministros independientes en sus naves/instalaciones.

Los consumos seran facturados a los propietarios en funciéon del consumo real de las
naves de su propiedad. No obstante, para poder atender la Comunidad al pago de las
facturas por estos suministros, ésta emitira una factura al inicio de cada trimestre por cada
uno de estos dos conceptos (electricidad y agua), estimadas en funcion del consumo del
afio 2.018. Estos consumos estimados se regularizaran en base al consumo real que se
derive de la posterior lectura de los contadores, y al final de afio, se emitira una factura por
cada concepto con las regularizaciones que le correspondan a cada propietario.

El presupuesto desglosado propuesto para 2.019, a efectos de poder emitir las facturas
correspondientes es:

nsumo de energia eléctrica: 398.321.91 €

te presupuesto, corresponderian las siguientes cuotas anuales, en funcion de los
porcentajes resultantes en el reparto de consumo eléctricos reales 2018:
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392.666,45 € a la Agencia Idea (98,580%).

71,95 € a Pedro Cantudo Arrendamientos (0,018%)
1.849,54 € a TNB Handicap Solutions (0,464%)
2.408,65 € a TMT, S.C.A. (0,605%)

7,18 € a D. Manuel Gallego (0,002%)

Asimismo, la comunidad tendra también que repercutirle su consumo a la empresa INIBE
de los EC 7Y 8, en base a los repartos reales mensuales.

Consumo de agua: 8.266,92 €

De este presupuesto, corresponderian las siguientes cuotas anuales, en funcién de los
porcentajes resultantes en el reparto de consumos de agua reales en 2018:

7.077,11 € a la Agencia Idea (85,608%).

55,64 € a Pedro Cantudo Arrendamientos (0,673%)
567,08 € a TNB Handicap Solutions (6,860%)
567,08 € a TMT, S.C.A. (6,860%)

e @ o o

Para emitir las facturas trimestrales, se acuerda utilizar los mismos porcentajes aplicados
en el afio 2018 y que resultan de los repartos de consumos definitivos.

Sometido a consideracion, queda aprobado, por unanimidad de los presentes con derecho
de voto, la propuesta de presupuesto de consumos para el ejercicio 2.019.

No obstante, ello, en atencion a la cuantia de este presupuesto de gastos generales que
corresponde a la Agencia IDEA, el representante de esta entidad, D. Ramon Gonzalez
manifiesta que la aprobacion de este presupuesto para el ejercicio 2.019 por parte de la
Agencia de Innovacion y Desarrollo de Andalucia no sera efectivo, hasta que ésta aporte,
el acuerdo de autorizacion del gasto aprobado por el 6rgano competente.

4°.- Informacién sobre los procesos abiertos de licitacion para la ejecucion de la obra
(Exp. 02/2018) y la direccion de obra (Exp. 03/2018), del “Proyecto de Panificacion
Eléctrica del Parque Empresarial SANTANA (EXP AT -8/2018)”.

El sr. secretario informa que se han adjudicado ambas licitaciones y que estan pendientes
de firma los contratos.

- Del expediente 02/2018 “Contratacion de la ejecucion de la obra correspondiente a la
fase 1 del proyecto de planificacion eléctrica del Parque Empresarial Santana” ha resultado
adjudicataria la empresa “Gonzalez Garrido Moimbra, S.L” por un importe de 514.287,37 €
mas lva.

- Del expediente 03/2018 “Servicios de consultoria y asistencia técnica para la direccion
de obra, ejecucion y coordinacion de seguridad y salud, de la ejecucion de la obra
correspondiente a la fase 1 del proyecto de planificacion eléctrica del Parque Empresarial
Santana” ha resultado adjudicatario el profesional D. Rafael Moreno Garcia por importe de
11.088,85 € mas lva.

Sobre las derramas que se emitieron el pasado 30/11/18 por importe de 686.206,95 € mas
Iva, solo ha pagado la Agencia Idea la derrama que le correspondia por importe de
18.395,98 € mas IVA, siendo esta cantidad suficiente para cubrir la suma de los importes
de\ambas licitaciones.
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Una vez finalice la obra, se procedera a realizar aquellas facturas rectificativas que
correspondan a los distintos propietarios por las diferencias entre lo facturado y lo
realmente gastado.

5°.- Licitacidon contrato de suministro eléctrico para la Comunidad de Propietarios.
Informacion sobre los tramites que se estan llevando a cabo.

Se informa a los propietarios que, en la actualidad, para el suministro eléctrico de la
Comunidad de Propietarios (que recoge todos los consumos de las zonas comunes Yy
naves no independientes eléctricamente) existe firmado un contrato por 6 meses con la
compafia Endesa. En noviembre, esta compafiia comunicé la no renovacién con las
condiciones economicas vigentes, siendo necesario renovar con otras condiciones. Debido
a los incrementos de las tarifas de electricidad en 2018, los precios ofertados han sido
bastante superiores a los que teniamos anteriormente, por lo que para intentar compensar
esa subida en la parte variable se ha optimizado aun mas la potencia disminuyéndola en
los periodos del P1-P5.

En la actualidad se esta elaborando el pliego para licitar el servicio. Igualmente, se esta
analizando también la posibilidad de acogerse la comunidad al programa de suministros del
REDEJA (Agencia Andaluza de la Energia). Se ha hecho la consulta y se esta a la espera
de contestacion. Diia Rocio Ledn indica que esta comunidad no podra acogerse; ya hizo la
consulta hace tiempo y no le consta que hayan cambiado las condiciones.

6°.- Estado de morosidad. Liquidacion y certificacion de deuda derivada por impago
de las cuotas de comunidad a los efectos oportunos. Informacién y seguimiento de
las acciones llevadas a cabo y las nuevas a tomar.

A esta fecha, se encuentran pendientes de pago las cuotas de comunidad de los siguientes
propietarios:

CASTULO TECHNOLOGY (no incluye la deuda anterior ya certificada y objeto de
reclamacion de cantidad):

e Fras. 43 y 59/2018 correspondientes a las cuotas de comunidad del 3° y 4°
trimestre 2.018 por importe de 26.025,92 € IVA incluido.

e Fra. 70/2018 correspondiente a la derrama correspondiente a la ejecucion de los
exp. 02-03/2018 por importe de 67.462,72 € (IVA incluido)

PEDRO CANTUDO ARRENDAMIENTOS, S.L.:

e Fra. 66/2018 correspondiente a la derrama correspondiente a la ejecucién de los
exp. 02-03/2018 por importe de 2 .806,45 € (IVA incluido)

o Fra. 68/2018 correspondiente a la derrama correspondiente a la ejecucion de los
exp. 02-03/2018 por importe de 3 .686,83 € (IVA incluido)

Fra. 69/2018 correspondiente a la derrama correspondiente a la ejecucion de los [
exp. 02-03/2018 por importe de 1 .909,45 € (IVA incluido)
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D. MANUEL GALLEGO:

e Fra. 67/2018 correspondiente a la derrama correspondiente a la ejecucion de los
exp. 02-03/2018 por importe de 6 .185,81 € € (IVA incluido)

Una vez analizadas las cuotas pendientes, se aprueba, la liquidacion y certificacion de las
deudas aqui expresadas, asi como otorgar facultad tan amplia como en derecho sea
necesaria, a favor del administrador y/o presidente de esta comunidad para iniciar las
acciones de reclamacion de aquéllas, asi como cuantas gestiones sean necesarias para tal
fin.

En este punto, el sr. D. Luis de Torres hacer constar que no entiende que la comunidad le
reclame esta cantidad por cuanto Santana Motor adquiri6 el compromiso de pagar las
facturas procedentes de la ejecucion de la ampliacion del anillo eléctrico. Igualmente, hace
constar que la Agencia IDEA tenia participacion en Santana Motor. Por parte del sr.
Presidente y Diia Rocio Leon se le aclara que son obligaciones aprobadas debidamente en
Junta de Propietarios y corresponde a los propietarios asumir estas obligaciones, en
proporcion a sus coeficientes de copropiedad. Se deberian separar las cuestiones que
sean tratadas en el ambito de esta comunidad de lo que corresponde a cada miembro de la
comunidad con un tercero que le vendid, que corresponde a un ambito distinto. En sede de
la comunidad y como se ha hecho en ocasiones anteriores, se requerira a cada propietario
de manera fehaciente el pago de las deudas que mantenga con la comunidad

En este punto, el sr secretario informa que como en los estatutos no hay establecidos
intereses de demora para el pago fuera de plazo de las cuotas de comunidad, plantea
aprobar en esta Junta que aquellas cuotas vencidas (fuera del plazo de pago pactado)
devenguen desde esa fecha hasta el pago de la misma un interés de demora igual al
interés legal del dinero mas 4 puntos.

El sr. D. Luis de Torres muestra su desacuerdo de que los pagos se consideren vencidos
60 dias después de la fecha de emision de la factura, a lo que el sr secretario le informa
que este plazo fue aprobado en Junta de propietarios el pasado 9 de abril de 2.018.

Se acuerda por unanimidad aprobar el tipo de interés de demora propuesto tras el
vencimiento de las facturas.

7°.- Renovacién o eleccién, en su caso, de los cargos de Presidente y Secretario de la
Comunidad. Aprobacion de facultades conferidas al secretario, para el uso de
cuentas bancarias de la Comunidad.

Sometido a consideracion de los propietarios presentes, se aprueba por unanimidad la
renovacion de los siguientes cargos:

I Presidente de la Comunidad: Agencia de Innovacion y Desarrollo de Andalucia, y
en su nombre, D. Ramén Gonzalez.

ii.  Secretario — administrador: Inerzia Asesores Inmobiliarios, y en su nombre D. José
Maria Leon.

Por etra parte, el sr secretario informa que es necesario otorgar facultades bancarias al
rio-administrador y presidente para poder aperturar cuentas bancarias y operar
sobre las mismas en nombre de la Comunidad de Propietarios Parque Empresarial
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Santana, asi como la autorizacién para uso de las mismas en beneficio de aquélla. En
resumen, el uso solidario de la cuenta de la comunidad, en beneficio de ésta. Sometido a
consideracion, se aprueba por unanimidad el otorgamiento de dichas facultades.

8°.- Ruegos y preguntas

Sin otros asuntos a tratar y siendo las 13:41 horas, el Sr. Presidente levanta la sesion, de
todo lo cual y, como Secretario, doy fe, con el visto bueno del Presidente. Se redactara
acta de esta reunion y se remitira copia de la misma a los propietarios.

Se adjunta:

Anexo 1.- Cierre del Presupuesto de gastos del ejercicio 2.018, y detalle de las partidas.

.- Presupuesto de dastos generales para el ejercicio 2.019, Presupuesto de
jnistros en e| 2.019 y detalle de partidas.

Anexo
consumgs por

/U\‘f\ Ve.B®

4 EL SECRETARIO

COMUNIDAD DE PROPIETARIOS
Parque Empresarial Santana
C.ILF.. H - 23586801
Avda. Primero de Mayo, s/n®
23700 LINARES (Jaén)

Pégina 10 de 10



- PRRQUE
o EMPRESARIAL
® & SANTANR

ANEXO 1:

DETALLE POR PARTIDAS DELOS
GASTOS COMUNES Y CONSUMOS DEL ANO 2018 DE LA C.P. PARQUE EMPRESARIAL
SANTANA.

1 Gastos C.P.P.E. SANTANA
El Presupuesto del ejercicio 2.018 se desglosa en varios blogues:

« SERVICIOS A CONTRATAR.

« MANTENIMIENTO INSTALACIONES.

« CONSUMOS COMUNES.

e SUPERAVIT 2017
Estos apartados contienen conceptos presupuestarios de distinta naturaleza que a continuadon
se detallan.

Se debe tener en cuenta que el presupuesto que se presenta y Ias propuestas por cada partida,
se refieren a cantidades sin IVA.

SERVICIOS CONTRATADOS. -

Cierre 2.018 -> 400.805,01 €, supone un ahorro del 1,24% con respedo al presupuesto
del ejerddio 2.018 (405.857,04 €).

A continuadion, se detalian las partidas que componen este blogue:
+ Administracion del Parque: INERZIA
Contrato firmado e 1 de ociubre de 2017, con una duracion de dos afios (1+1).
Cierre presupuesto 2.018 -> 82.257,14 €, que con respedo a lo presupuesiado
(83.091,84 €), supone un ahorro del 1,00%.
+ Administracion de consumos energéticos: CETEMET
y analisis de suministros eléctricos; servicio cuyo importe mensual es de 288 € mas IVA.
presupuesto 2.018 -> 3.456,00 €, que coincide con lo presupuestado.
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Contrato firmado con entrada en vigor el 1 de agoste de 2018 y duracion 2 afios. B servido
prestado tiene el siguients horario:

Vigilante de seguridad sin arma, 24 horas todos los dias del afio.

Vigilante de seguridad sin arma de 23:00 a 06:00 horas todos los dias del afio.
Un auxiliar de servicio de 07:00 a2 14:00 horas dias [aborales.

Bolsa de 100 horas anuales de seguridad para refuerzos.

Cierre presupuesto 2.018 -> 214.982,36 €, que supone un ahorro del 1,72 % con lo
respecio a lo presupuestado (218.750,32 €).

» Limpieza, recogida de residuos +jardineria: FISSA
Contrato firmado el 1 de octubre 2017. El horario del servido de limpieza es de 7:00 horas a
14:00 horas de lunes a viemes (no induye festivos) con 1 ofidal y el de jardineria de 8:00
horas a 15:00 horas de Lunes a Viemes (no induye festivos) con 1 oficial.

Cierre presupuesto 2.018 -> 71.340,00 €, gue coincide con lo presupuestado (71.340,00
€).

+« Mantenimiento de control de plagas: PLAGICONTROL
El servicio induye 6 visitas en el ano, y urgencias.

Cierre presupuesto 2018 -> 625,50 €, que con respecto a lo presupuestado (S85,00€)
supone un ahorro del 36,50%.

* Seguro responsabilidad civil: AIG
Cierre presupuesto 2.018 -> 2.423,00 €, importe gue supone un mayor gasto del 14,13 %
con respecto a lo presupuestado (2.123,00 €). Diferencia que se debe al pago de una franquicia
por un siniestro elédrico el 24 de mayo.

+« Seguro de dafios materiales: ACE EUROPA
Cierre presupuesto 2.018 -> 7.898,87 €, importe qgue coincide con lo presupuestado.

+« Fondo de reserva: Para el 2.018 no se presupuesic esta partida.

+« Gastos varios:

Cierre presupuesto 2.018 ->3.728,00 €, que supone un mayor gasto del 2,39% con
respecto a lo presupuestado (3.642,00 €)

En esta pertida, se reflejan gastos diversos en los que ha incurrido la comunidad a lo largo del

fic 2.018, no incluidos en el resto de los apartados presupuestarios, como: auditoria de
de 2.017, gastos de papeleria, adaptadion de la Comunidad de Propietarios del PES a la
actualizacion placas directorio entrada,,,, y, otros gastos varios.
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+« Honorarios de asesoria juridica, contratos y convenios: MONTERC ARAMBURU

Se firma propuesta con este despachoe el 19 de enero de 2.017 por e asesoramiento jundico
para la CP. PES durante todo €l ejercidcio; hasta enero 2018.

Cierre 2018 -> 6.915,63 €, que supone un zhommo segin lo presupuestado (8.000 €) del
13,55 %.

« IMPUESTOS:
Cierre 2.018 -> 3.979,01 €, importe que coincide con o presupuestado para 2.018.

e WEB: AMC SITEIN

Contrato vigente para mantenimiento del dominio, hosting y mantenimiento de lz web hasta el
30/11/2019.

Cierre 2.018 -> 1.190,00 €, importe que supone un mayor gasto con respecio a lo
presupuestado (340 €) del 250 %; ye que se ha contratado y realizado el redisefo y
actualizacion de la web del Parque Empresarial Santana.

+» Gastos Financieros: LA CAIXA
Precio acordado 3 € [trensferencia, mas gastos de mantenimiento y retendones.

Cierre presupuesto 2.018 -> 307,60€, que supone un mayor gasto con respecto a lo
presupuestado (250 €) del 23,04 %.

+ Consumo telefonico: Internet y teléfono puesto de control y ofidna C.P. PES;
asimismo, incluye reparadones en los mismos.

Cierre presupuesto 2.018 -> 1.701,00 €, que supone un zhorro con respecto a lo
presupuestado (2.001 €) daf 14,99 %.

MANTENIMIENTO INSTALACIONES

Cierre 2.018 -> 98.888,66 €, supone un ahomro del 27,53% con respecto a lo
presupuestado para el aio 2.018 (136.445,87 €).

A continuadion, se detallan las partidas que componen este apartado:
« Mttt etk de clectriddad, incluidas | "
reglamentarias. Importe mensual de 5.741,67 €. Finaliza & contrato con ELECNOR «f

de noviembre. Se adjudica un nuevo contrato a partir del 16 de noviembre, a la
COFELY por un importe de 6.236,6 €/mes.
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HmantmmaﬂnmmmbmamZofnabsdemmtmmmmdeLmsanen
horario de 7:00-15:00 horas, mas urgencias.

Cierre presupueste 2.018 -> 70.708,93 €, que supone un pegueiio ahorro con respecto a
lo presupuestado en 2.018 (70.795,87 €) del 0,12%
« Reparaciones de instaladones de eleciricidad

Cierre presupuesto 2.018 -> 22.572,01 €, Este importe supone un ahomo def 10,43 % con
respecio a lo presupuestado en 2.018 (25.200,00 €). Durante e 2.018 ha habido 2 incidentes
elédricos en el PES provocados por roturas en el cable de aceite (24 de mayo y 19 de junio de
2.018).

+ Reparaciones de instalaciones agua
Cierre presupuesto 2.018 -> 1.574,38 €, este importe supone un ahorro del 47,52 % con
respecto a lo presupuestado en 2.018 (3.000 €).

+ Mantenimientoe contra incendios:

Contrato revision sistema contra incendios (4/afo) firmade el 1 de enerc de 2.018 con Iz
empresa SISTEMAS ODEX.

Cierre presupuesto 2.018 -> 1.150,00 €; este importe supone un ahorro con respedto a lo
presupuestado (2.350,00 €) del 51,06 %.

« Mantenimiento saneamientos:

Cierre presupuesto 2.018-> 0 €.
Este afio no ha habido actuacionss sobre atascos en los saneamientos.

+ Mantenimiento integral del Parque:
Cierre presupuesto 2.018 -> 0,00 €. Se deddio en Junta de Propietarios de 2017 no
presupuesiar esta partida e incrementar el importe de ke partida de reparaciones para achuar
mediante correctivos.

« Reparaciones:

Cierre presupuesto 2.018 -> 2.033,34 €, este importe supone un ahormo importante con
respecto a lo presupuestado (29.500,00 €) del 93,13 %.
De estz partida, hemos realizade exdusivamente pequefios mantenimientos oorrectivos,
dejando pendiente varias aduadones de reparaciones en viales/, acerss,,,,, para no
comprometer la liquidez de la tesoreria que se ha visto disminuida por las deudas de los
propietarios.

+« Mantenimiento gas natural:

el afnio 2.018 se ha contratado el mantenimiento de esta instalacion con la empresa FEVE,

S.I>Ge realiza en diciembre. En el informe aparecen unas cuantas deficiendas relativas a cables
ma , Cercania de instalaciones de agua,,,,.,

Pagina4d de 6




o PAROUE
°° EMPRESARIAL
®e = SANTANA

Cierre presupuesto 2.018 -> 850 €, esta partida presenta una desviacion que supone un
ahorro del 78,75% con respecio presupuesto 2.018 (4.000,00 €).

CONSUMOS COMUNES

Cierre 2.018 -> 41.914,12 €, supone un mayor gasio del 2,94% con respecio a lo
presupuestado para el aho 2.018 (41.677,47 €).

A continuacion, se detallan las partidas que componen este apartado:

+ Consumo electricidad zonas comunes.:
Cierre presupuesto 2.018 -> 35.038,03 €, este importe supone un mayor gasto con
respecto a2 o presupuesiado (34.988,95 €) del 0,14 %.

« Consumo agua zonas comunes:

Cierre presupuesto 2.018 -> 6.876,09 €, este importe supone un mayor gasto del 2,80 %
con respecto a lo presupuestado para 2.018 (6.688,51 €).

2. Presupuesto Suministros C.P.P.E. SANTANA

Este presupuesto se realiza, independiente al de gastos comunes, para que la comunidad pueda
hacer frente a las fachuras de consumos elédricos v de agua que recibe mensualmente de las
compafias suministradoras, hasta que se consiga independizar todas v ada una de las
instalaciones/inmuebles del PARQUE y las distintas empresas puedan contratar sus propios
suminisiros, de manera independiente a las zonas comunes del PES.

Este presupuesto se ha imputado a aquelios propietarios de naves gue no tienen suministros
independientes y, estan consumiendo agua y luz en las mismas del suministro general.

CONSUMOS ESTIMADOS. -

Cierre 2.018 -> 387.459,02 €, que supone un ahorro del 20,94 % con respecto al
presupuesto aprobado 2018 (490.099,01 €).

A continuadon, se detallan las partidas que componen este blogue:
+ Consumo de energia eléctrica.
Eseigastoeiechmdetodoe!ParqueEmprmanaiSantana induye zonas comunes y algunas

(vacias y ocupadas). La CP PES factura a los propietarios en base a un porcentaje
; éstos facturarén a sus arrendatarios en base a2 lecturas mensuales de consumos de

los contadores existentes y estimadones.
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Cierre 2.018 -> 379.354,20 €, que supone un shormo con respecto a lo presupuestado
(477.772,73 €) del 20,60 %.

« Consumo de agua:
Al igual que la electricidad, ! gasto del agua es de todo e Pargue Empresarial Santana; induye
zonas comunes y algunas edificaciones (vacias y ocupadas). La CP PES facura a los
propietarios en base a un % estimado; éstos facturaran 2 sus arrendatarios en base a unas
lecturas de consumos y estimaciones.

Cierre presupuesto 2.018 -> 8.104,82 €. Esta partida presenta una desviadion gue supone
un ahorro del 34,25 % con respecio a lo presupuestado (12.326,28 €).

RESUMEN CIERRE 2018

TOTAL, CIERRE DE GASTOS GENERALES PARA EL EJERCICIO 2.018: 488.819,56 €
desglosado en los siguientes blogues o apartados:

« SERVICIOS A CONTRATAR: 400.805,01 €
« MANTENIMIENTO INSTALACIONES: 98.888,66 €
« CONSUMOS COMUNES: 41.914,12 €
e SUPERAVIT 2.017: -52.788,23 €
*** presupuesto GASTOS afio 2018 total (531.192,14 €); si a este importe le aplicamos
el derre de gestos real 2018 (488.819,56 €), nos encontramos con una diferenda de

-42.372,58 €; gue supone un ahorro del 7,98 %, diferenda que se va a aplicar como
superavit en el presupuesto de Gastos Generales del afio 2019, para minorar los gastos.

TOTAL CIERRE DE SUMINISTROS DEL EJERCICIO 2.018: 387.459,02 €

**Ge han realizado facturas de regularizacion a los propietarios con fecha 31 de diciembre de
8, por la diferenda entre lo presupuestado en consumos (490.099,01 €) vy los consumos

reales 2.018 faciurados por ENDESA y LINAQUA (387.459,02 €), de la parte que corresponde a

las naves/propietarios, resultando un importe total a regularizar de -102.639,99 € mas IVA.
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ANEXO 2

DETALLE POR PARTIDAS DELOS

GASTOS COMUNES Y CONSUMOS PARA EL ANO 2.019 DE LA C.P. PARQUE
EMPRESARIAL SANTANA.
El Presupuesto total del ejercicio 2.019 se desglosa en dos grandes presupuestos:

1. Presupuesto Gastos generales CP.P.E. SANTANA
2. Presupuesto Suministros C.P.P.E. SANTANA

1. Presupuesto Gastos generales CP.P.E. SANTANA

Ahora pasamos a detallar las distintas partidas. El presupuesto se divide en los siguientes
blogues:

e SERVICIOS A CONTRATAR
e MANTENIMIENTO INSTALACIONES
o CONSUMOS COMUNES

« SUPERAVIT DEL ANO 2.018

Estos apartados contienen conceptos presupuestarios de distinta naturaleza gue a continuadion
se detzllan.

Se debe tener en cuenta que el presupuesto que se presenta y las propuestas por cada partida
se refieren a antidades sin IVAL
SERVICIOS CONTRATADOS. -

A continuacién, se detallan las partidas que van a componer este apartado para el afio
2019:

+ Administracion del Parque: INERZIA
Este servicio se lleva a cabo a través de la empresa INERZIA ASESORES INMOBILIARIOS, que

resultd adjudicataria de este servidio con fecha 1 de octubre de 2017, con una duracion de dos
afios.

2.019 -> 82.089,48 €, que se corvesponde con el importe anual firmado para
Supone un ahomo con respecto a lo que se presupuesto para ef 2.018 def 1,21 %
.84 €).
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« Administracion de consumos energéticos: CETEMET

Su servicio se dine a la gestion de los servidos de eledricidad y agua del Pargue por importe de
288 € mas IVA.

Presupuesto 2.019 -> 3.456,00 €, gue se commesponde con el presupuesto mensual
aprobado por los 12 meses de 2.019. Cantidad que coincide con lo que se presupuesto para
2.018 (3.456,00 €).

= Vigilanda y proteccion: GSI
Contrato firnado con fecha de entrada en vigor el 1 de agosto de 2.018 y duracion 2 afios. El
servicio que se esta prestando achuglmente tiene el siguiente horario:

Vigilante de seguridad sin arma, 24 horas todos los dias del aho.

Vigilante de seguridad sin arma de 23:00 a 06:00 horas todos los dias del afio.
Un auxiliar de servicio de 07:00 a 14:00 horas dias laborales.

Bolsa de 100 horas anuales de seguridad para refuerzos.

e & & &

Presupuesto 2.019 -> 184.985,87 €, se commesponde con el importe mensual firmado
por 4 meses, mas importe mensual disminuyendo de 1 vigilante/noche (23:00-6:00 horas)
por 8 meses. Este presupuesto supone un ahomo del 15,44 % con respecto a lo
presupuestado en 2.018 (218.750,32 €).

Este importe recoge l2 Reduccion de 1 vigilante noctumo en el horario de 23:00-6:00. Se

estima esta reduccion a partir del 1 de mayo de 2.019.
+ Limpieza, recogida de residuos + jardineria: FISSA

Nueve contrato firmado el 1 de octubre de 2.017, con una duradidn de dos afios, en el que se
han unide ambos servicios para abaratar costes. El horario del servicio de limpieza a partir del
15/01/19 es de 7:00 horas a 13:00 horas de lunes a viermnes (no incluye festivas) con 1 ofidal y
el de jardineria de 8:00 horas a 14:00 horas de lunes a viemes (no induye festivos) con 1
dm iu

Presupuesto 2.019 -> 66.555,00 €. El precio mensual firmado se ha disminuido a partir del
15/01/19 en 1h/dia tanto del jardinero, como del auxiliar de limpieza. Para los Gitimos 3 meses
del afio se prevé un coste mensual de 5.833,33 €, teniendo en cuenta la prevision de subidas
salariales (a razon de un presupuesto maximo de lictacion de 70.000 €/aho. Este importe
supone un ahorro con respedo a lo presupuestado para el 2018 de 6,71% (71.340,00 €).

« Mantenimiento de control de plagas: PLAGICONTROL
El servicio induye 6 visitas anuales 3D, y urgendas.

2.019 -> 485 €, este importe se corresponde con la contratacion de 6 servidos
€) mas 250 € de actuadones correctivas y supene un ahorro del 50,76 € con respecio a lo
presupuestado en 2018 (985,00 €).

Pagina 2de 7




- PARQUE
o EMPRESARIAL
® = SANTANA

+ Seguro responsabilidad dvil: AIG.

Presupuesto 2.019 -> 5.951,00 €, que se corresponde con la propuesta aceptada para el
seguro de Responsabilidad Civil a AIG para el afio 2.019 (oferta econdmicamente mas ventajosa
de las redbidas). Este importe ha tenide una subida del 180,31 % con respecto a lo gue se
presupuesto para el 2.018. Hemos tenido una siniestralidad en los Ultimos 3 afios muy elevada
lo que ha provocado unas cotizadiones elevadisimas para la poliza de RC.

= Seguro de dafos materiales: ALLTIANZ.

Presupuesto 2.019 -> 7.899,00 €, que se comesponde con la propuesta aceptada para el
seguro de Dafios Materiales a ALLIANZ para el afic 2.019 (ofertz econdmicamente mas
ventajosa de las redbidas). Este importe coincide con lo presupuestado para 2.018.

« Fondo de reserva: Para el 2.019 no se presupuesta esta partida.
+ Gastos varios:

Presupuesto 2.019 -> 8.263,00 €. Esta partida ha aumentado con respecio a lo que se
presupuesto para el afic 2.018 (3.642,00 €). Este importe se presupuesta para asumir los
gastos de auditoria de cuentas del ano 2.018; LOPD, papeleria, reuniones de coordinacion,
actualizadon directorio, informe de seguridad que se ha levado 3 bo con la empresa
SECURITA, extras de 2D etc.. Destacar que ha aumentado en mas de un 100 % por la
indusion de [a partida para la realizacion del informe de seguridad y la estimacion de informes
técnicos para las lidtadones que se van a llevar a cabo en 2.019.

- Honorarios de asesoria juridica, contratos y convenios: ZURBARAN

Se firma propuesta con este despacho a partir del 1 de febrero 2.019 por & asesoramiento
juridico para la C.P. PES, por importe de 4.800,00 €/afo.

Presupuesto 2.019 -> 4.988,00 €, importe gue se corresponde con lo firmado con Montero
para el mes de enero 588 €/mes, mas los 11 meses restantes a razon de 400 €/mes. Este

presupuesto supone un ahommo con respecio a2 2.018 del 37,65 % (8.000 €).
- 'I - I - I-l '
Presupuesto 2.019 -> 3.200,00 €, importe gue se estima pare la recdlamadion de cantidades
de cuotas de comunidad que se esta reglizando a b empresa CASTULO TECHNOLOGY. Este
presupuesto supone un ahommo con respecio a 2.018 del 100,00 %.
« IMPUESTOS:
2.019-> 3.979,01 €, importe que se corresponde con los IAE que hay que

en 2.019 por las actividades en las que est3 dada de alta la Comunidad. El presupuesto
e con respedio 2 lo presupuestado en 2.018 (3.979,01 €).
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= WEB: AMC SITEIN

Actualmente se encuenira renovado el contrato con este proveedor de dominio, hosting y
mantenimiento hasta el 30/11/2019.

Presupuesto 2.019 -> 340 €, importe que se coresponde con el presupuesto firmado para
el mantenimiento de e web de la comunidad, y que a su vez coincide con lo que se
presupuesio en 2.018.

+ Gastos Financieros: LA CAIXA
Predio acordado por transferendcia 3 € mas gastos de mantenimiento y retenciones.
Presupuesto 2.019 -> 300 €. Importe estimado que supone un mayor gasto del 20,00 %
con respecto a lo que se presupuesto para e 2.018 (250,00 €).

« Consumo telefonico: Internet y teléfono que dan servido al puesto de control y

oficina C_P. PES; se induyen también las reparaciones en los mismaos.

Presupuesto 2.019 -> 1.701,00 €, importe que coincide con el importe mensual firmado
(141,75 €). Este importe supone un ahorro con respecto presupuesto 2018 del 14,99%.

MANTENIMIENTO INSTALACIONES

Presupuesto 2.019 -> 104.457,26 €, supone un ahorro del 23,44% con respecio a lo
presupuestado para el afio 2.018 (136.445,87€).

A continuacion, se detallan las partidas que componen este apartado:

= Mantenimiento instalaciones de eledclricidad, incluidas las inspecciones
reglamentarias. COFELY. Este servidio esta contratado con esta empresa desde el 16
de noviembre de 2.018 por un importe mensual de 6.236,58 €

EImntmmamtoprevaﬁmbrea!mZoﬁoahsdenmtemmﬂodehxmamnesm
horario de 7:00-15:00 horas, mas urgencias.

Presupuesto 2.019 -> 77.957,26 €, que se corresponde con & predo actual mensual
firmado por 12 meses, mas un importe de 3.118,30 €, comespondiente al mantenimiento
16/11/18-30/11/18 cuya factura han emitido en el 2.019. Este importe supone un mayor gasto
con respecto & presupuesto del afio 2.018 del 10,12 % (70.795,87 €).

2.019 -> 4.000 €. Esta partida se comresponde con las inspecciones
que se van a llevar a cabo durante 2.019 en los sistemas contra incendios y el
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+ Reparaciones de instalaciones de electricidad
Presupuesto 2.019 -> 14.000 €. Importe gue se estima para posibles reparaciones
elédricas de las instalaciones y Centros de Transformacion que dan suministro elédrico
actualmente al Pargue, asesoramientos técnicos de las instalaciones, etc.... Lo presupuestado
para este 2019 supone un ahorro con respecto a 2.018 del 44,44 % (25.200,0 €).

* Reparaciones de instalaciones agua:

Presupuesto 2.019 -> 1.500,00 €. Este aho hemos ajustado aun mas esta partida, para
reparar posibles averias y fugas de las acometidas de agua del Parque, que presentan muy mal
estado. Este importe supone un ahorro con respedio al presupuesto del 2.018 def 50%.

+ Mantenimiento contra incendios: SISTEMAS ODEX

Contrato revision sistema contra incendios (4 revisiones/ano) que se ha firmado el 1 de enero
de 2.019 con esta empresa.

Presupuesto 2.019 -> 2.150,00 €; se corresponde con el contrato firmade (1.150,00 €)
mas 1.000 € estimados para reparaciones de la red contra incendios (aistales, bies,
senalizaciones, etc...). Este importe supone un ahomro sobre lo presupuestado en 2.018
(2.350,00 €) del 8,51 %.

« Mantenimiento saneamientos:
Presupuesto 2.019 -> 0,00€. Este afioc no se ha presupuestado esta partida. Sui hubiese
algin inddente ira con cargo a otras partidas del presupuesto.

+ Mantenimiento integral del Parque:

Para este ano no se ha presupuestado esta partida; no hay actualmente firmado contrato de
mantenimiento preventivo. El importe correspondiente a comredtivos que puedan produdirse se
hara con cargo a la partida de reparaciones.

¢ Reparaciones:

Presupuesto 2.019 -> 4.000,00 €. Importe estimado en funcion de lo gastado en 2.018;
que supone respecio a dicho presupuesto, un ahorro del 86,49%.

Al no haber firmado contrato de mantenimiento integral, se engloba en esta partida las
reparaciones que hay que i haciendo en el Parque por rotura pavimentos, arquetas, pequefia
avil en Centros transformacion, etc...., las cuales seran minimas por falta de presupuesto.

« Mantenimiento gas natural:

2 para 2019 una revisién o aduacion anual que se contratar con FEVE (empresa que ha
el preventivo y correctivo en 2.017 y 2.018)
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Presupuesto 2.019 -> 850,00 €, esiz partida se estima para contratar el mantenimiento de
la red comin de gas que recorre el Parque hasta las laves de abonado. Este importe supone un
ahorro con respecto a lo presupuestado en 2.018 del 78,75 %. Si durante el afio 2.019 hubiera

que realizar alguna reparadion el gasto se incorporara en la partida de reparaciones.

No se tienen en cuenta para este aiio, el gasto de la legalizacion y puesta en marcha del rame
de tuberia de gas subterraneo que une las llaves de abonado de la nave D y Ia B, si se
independiente para sufragario.

CONSUMOS COMUNES

Presupuesto 2.019 -> 43.803,54 €, supone un mayor gasto del 5,10% con respecio 2 lo
presupuestado para el afno 2.018.

A continuacion, se detallan las partidas que componen este apartado:
« Consumo eléctrico de zonas comunes:
Presupuesto 2.019 -> 36.789,93 €.

Es una estimacidn reslizada en base al consumo real elédrico de las zonas comunes
(alumbrado, puesto de control, instalaciones comunes, etc._..) del afo 2018 incrementadas en
un 5%. Supone un mayor gasto con respecto a lo presupuestado en 2.018 del 5,15%.

» Consumo de agua zonas comunes:
Presupuesto 2.019 -> 7.013,61 €.

Es una estimacion realizada en base al consumo real de agua del afio 2018 mds un 2%. Supone
un mayor gasto respedio a lo presupuestado en 2.018 (6.688,51 €) del 4,86%.

SUPERAVIT ANO 2.018

Ahorro de -42.372,58 €. Se comesponde con e ahomo en los gastos generales
(principalmente en el apartado de Mantenimiento de Instalaciones del afio 2.018) con respecio
a lo que se presupuesto. Esta partida se aplica integra en el presupuesto de gastos del afio
.019 para minorarios.

vez destito el detalle de todas las partidas el Presupuesto de Gastos Generales
i al aho 2.019; quedaria como sigue:

© GASTOS CORRESPONDIENTES AL ANQ 2.019: 522.453,16 €.

o SUPERAVIT DEL ANO 2.018: - 42.372,58 €.

o TOTAL PRESUPUESTO REPERCUTIBLE 2.019: 480.080,58 € Supone un
ahorro total del 9,62% con respecio a lo que se presupuesto parz e afio
2.018 (531.192,14€)
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2. Presupuesto Suministros CP.P.E. SANTANA

Este presupuesto se realiza, independiente al de gastos comunes, para que la comunidad pueda
hacer frente a las facluras de consumos elédiricos v de agua que recibe mensualmente de las
compaiiias suministradoras, hasta que se consiga independizar todas y cada una de las
instalaciones/inmuebles del PARQUE y las empresas puedan contratar sus propios suministros
de manera independiente al PES.

Este presupuesto se imputara a aquelios propietarios de naves que no tenen suministros
independientes en las mismas y estan consumiendo agua y luz en las mismas. Para el afo
2019, se repartira entre los siguientes propietarios: AGENCIA IDEA, TNB, TMT, Manuel Gallego
y Pedro Cantudo Arrendamientos.

Se hara en base a un % resultante de la media del consumo real de cada propietario nombrado
en el parrafo anterior en el afio 2018; al finalizar el ejercicio 2019, se procedera a regularizar,
segln repartos reales.

TOTAL, PRESUPUESTO 2.019: 406.588,83 €, que supone un ahotro del 17,04 % con
respecto a lo que se presupuesto para 2018 (490.099,01 €).

La prevision de consumo se estima en base al derre de la partida de suministros del afo 2.018;
ya gue se prevé para el 2.019 el consumo del afio anterior actualizado en un 5% por la subida
de los predios de la energia. Tenemos contrato con ENDESA hasta el 31/05/19; por lo que se va
2 proceder 2 lictar este contrato para optimizar los precios vy obtener s oferta economica mas
ventajosa que entrara en vigor a partir del 01/06/19

+ Consumo de energia eléctrica.

Es el gasto elédrico de las naves e instalaciones privadas sitas en el PES y edificaciones (vacias
y ocupadas) gue aln no estan independizadas, cuyo gasto rechbe y asume la comunidad.
Posteriormente la CP PES factura a los propietarios y éstos faduran a sus arrendatarios, si
procede, en base a unas lecturas de consumoes y estimaciones.

Presupuesto 2.019 -> 398.321,91 €, que supone un zhormo con respecio a lo
presupuestado en 2018 (477.772,73 €) del 16,63 %.

Este importe esta estimado en base al derre del afio 2.018 mas un 5 %.

« Consumo de agua:

Al igual que la electriddad, el gasto del agua para 2018 de las naves e instalaciones privadas
sitas en el PES y edificaciones (vadias y ocupadas) que aun no estan independizadas, cuyo
gasto recibe y asume la comunidad. Posteriormente la (P PES factura z los propietarios y éstos
facturan a sus arrendatarios, si procede, en base a unas lecturas de consumaos y estimaciones

2.019 -> 8.266,92 €. Importe estimado en base al derre 2.018 mas un 2%,
ahorro del 32,93 % con respecio 2.018.
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